	 Приложение № 1
                                                                        к  Извещению  о проведении 
                                                                 торгов № 33/А
Условия
конкурса по продаже муниципальных жилых и нежилых помещений, 
расположенных в объекте культурного наследия регионального значения – ансамбле «Домовладение М.И. Шалаева» по адресу: Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, ул. Московская, д.41/27.

1.  Состав (перечень) и сроки (периодичность) видов работ по сохранению объекта культурного наследия регионального значения - ансамбля «Домовладение М.И. Шалаева», расположенного по адресу: Ростовская область, г. Ростов-на-Дону, ул. Московская, д.41/27 (далее – объект культурного наследия): 
1.1.  Силами организации, имеющей лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия, выполнить консервационные и противоаварийные работы объекта культурного наследия, срок (периодичность) работ –  01.03.2027.
1.2.  Силами организации, имеющей лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия, выполнить работы по сохранению (реставрации) объекта культурного наследия, срок (периодичность) работ – 20.04.2029.
1.3.  Установить информационную надпись и обозначения на объекте культурного наследия (срок (периодичность) работ – в течение 36 месяцев со дня утверждения охранного обязательства приказом комитета по охране объектов культурного наследия Ростовской области от 01.07.2024 № 20/01-02/99 (ред. от 03.04.2026 №20/01-02/28).
Выполнение отдельных видов работ по сохранению объекта культурного наследия может быть установлено предписаниями комитета по охране объектов культурного наследия Ростовской области. 
2.  В соответствии с пунктом 1 статьи 47.2 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (далее – Федеральный закон № 73-ФЗ)  требования к сохранению объекта культурного наследия предусматривают консервацию, ремонт, реставрацию объекта культурного наследия, приспособление объекта культурного наследия для современного использования либо сочетание указанных мер.
 Состав (перечень) и сроки (периодичность) работ по сохранению объекта культурного наследия являются неотъемлемой частью охранного обязательства, утвержденного приказом комитета по охране объектов культурного наследия Ростовской области от 01.07.2024 № 20/01-02/99 (ред. от 03.04.2026 №20/01-02/28) (приложение № 1 к охранному обязательству) и определяются соответствующим органом охраны объектов культурного наследия, определенным пунктом 7 статьи 47.6 Федерального закона № 73-ФЗ (далее - соответствующий орган охраны) культурного наследия (в соответствии со статьями 9, 9.1, 9.2, 9.3 Федерального закона № 73-Ф3) с учетом мнения собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, на основании составленного органом охраны объектов культурного наследия акта технического состояния объекта культурного наследия, с учетом вида данного объекта культурного наследия, его индивидуальных особенностей, физического состояния, функционального назначения и намечаемого использования объекта культурного наследия.
Лица, указанные в пункте 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-Ф3, обязаны обеспечивать финансирование мероприятий, обеспечивающих выполнение требований к сохранению объекта культурного наследия.
3.  В соответствии со ст. 45 Федерального закона № 73-ФЗ работы 
по сохранению объекта культурного наследия необходимо проводить на основании задания на проведение указанных работ, разрешения на проведение указанных работ, выданных комитетом по охране объектов культурного наследия Ростовской области, проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, согласованной  в установленном порядке, а также при условии осуществления технического, авторского надзора и государственного надзора в области охраны объектов культурного наследия за их проведением, путем привлечения юридических лиц и индивидуальных предпринимателей, имеющих лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации в соответствии с законодательством Российской Федерации.
4.  Экономическое обоснование условий конкурса.
В соответствии с постановлением Администрации г. Ростова-на-Дону 
от 10.07.2023 № 681 «Об утверждении порядка продажи муниципальных жилых и нежилых помещений, расположенных в расселенных многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу или реконструкции», статьи 48 Федерального закона № 73-Ф3, с учетом акта технического состояния объекта культурного наследия от 27.06.2024 № 38-24, во исполнение п.2 статьи 472 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ, а также обеспечения сохранности объекта культурного наследия и создания благоприятных условий для его функционального использования, привлечения материальных и финансовых ресурсов для сохранения объекта культурного наследия.
5.  Срок выполнения условий конкурса: 20.04.2029.
6.  Порядок подтверждения победителем конкурса исполнения условий конкурса:
[bookmark: sub_1034]Покупатель предоставляет продавцу -Департаменту имущественно-земельных отношений города Ростова-на-Дону (далее – продавец) с периодичностью один раз в квартал (до 20 числа первого месяца очередного квартала) отчетные документы и пояснения к ним, оформленные в соответствии с требованиями действующего законодательства, подтверждающие выполнение условий конкурса.
[bookmark: sub_1035]В течение 10 рабочих дней с даты истечения срока выполнения условий конкурса победитель конкурса направляет продавцу сводный (итоговый) отчет 
о выполнении им условий конкурса с приложением всех необходимых документов.
Обязательства победителя конкурса по выполнению условий считаются исполненными с момента утверждения акта о выполнении победителем конкурса условий конкурса специально созданной комиссии по контролю за выполнением условий конкурса.*
7.  В соответствии с пунктом 1 статьи 47.3 Федерального закона № 73-ФЗ 
при содержании и использовании объекта культурного наследия, включенного 
в реестр, выявленного объекта культурного наследия в целях поддержания 
в надлежащем техническом состоянии без ухудшения физического состояния 
и (или) изменения предмета охраны данного объекта культурного наследия лица, указанные в пункте 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-Ф3, лицо, которому земельный участок, в границах которого располагается объект археологического наследия, принадлежит на праве собственности или ином вещном праве, обязаны:
1) осуществлять расходы на содержание объекта культурного наследия 
и поддержание его в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии;
2) не проводить работы, изменяющие предмет охраны объекта культурного наследия либо ухудшающие условия, необходимые для сохранности объекта культурного наследия;
3) не проводить работы, изменяющие облик, объемно-планировочные 
и конструктивные решения и структуры, интерьер выявленного объекта культурного наследия, объекта культурного наследия, включенного в реестр 
в случае, если предмет охраны объекта культурного наследия не определен;
4) обеспечивать сохранность и неизменность облика выявленного объекта культурного наследия;
5) соблюдать установленные статьей 5.1 Федерального закона № 73-Ф3 требования к осуществлению деятельности в границах территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, особый режим использования земельного участка, водного объекта или его части, в границах которых располагается объект археологического наследия;
6) не использовать объект культурного наследия (за исключением оборудованных с учетом требований противопожарной безопасности объектов культурного наследия, предназначенных либо предназначавшихся 
для осуществления и (или) обеспечения указанных ниже видов хозяйственной деятельности, и помещений для хранения предметов религиозного назначения, включая свечи и лампадное масло):
под склады и объекты производства взрывчатых и огнеопасных материалов, предметов и веществ, загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, его фасад, территорию и водные объекты и (или) имеющих вредные парогазообразные 
и иные выделения,
под объекты производства, имеющие оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия, независимо от мощности данного оборудования;
под объекты производства и лаборатории, связанные с неблагоприятным 
для объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом 
и применением химически активных веществ,
7) незамедлительно извещать соответствующий орган охраны объектов культурного наследия обо всех известных ему повреждениях, авариях или об иных обстоятельствах, причинивших вред объекту культурного наследия, включая объект археологического наследия, земельному участку в границах территории объекта культурного наследия либо земельному участку, в границах которого располагается объект археологического наследия, или угрожающих причинением такого вреда, и безотлагательно принимать меры по предотвращению дальнейшего разрушения, в том числе проводить противоаварийные работы в порядке, установленном для проведения работ по сохранению объекта культурного наследия;
8) не допускать ухудшения состояния территории объекта культурного наследия, включенного в реестр, поддерживать территорию объекта культурного наследия в благоустроенном состоянии.
В соответствии с пунктом 2 статьи 47.3 Федерального закона № 73-Ф3 собственник жилого помещения, являющегося объектом культурного наследия, или частью такого объекта, обязан выполнять требования к сохранению объекта культурного наследия в части, предусматривающей обеспечение поддержания объекта культурного наследия или части объекта культурного наследия в надлежащем техническом состоянии без ухудшения физического состояния и изменения предмета охраны объекта культурного наследия.
В случае обнаружения при проведении работ на земельном участке в границах территории объекта культурного наследия либо на земельном участке, в границах которого располагается объект археологического наследия, объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, собственник или иной законный владелец объекта культурного наследия осуществляет действия, предусмотренные подпунктом 2 пункта 3 статьи 47.2 Федерального закона № 73-ФЗ.
8.  Требования к обеспечению доступа граждан Российской Федерации, иностранных граждан и лиц без гражданства к объекту культурного наследия устанавливаются статьей 47.4 Федерального закона № 73-ФЗ с учетом требований к сохранению указанного объекта культурного наследия, требований к его содержанию и использованию, физического состояния этого объекта культурного наследия и характера его современного использования (приложение № 2 к охранному обязательству, утвержденного приказом комитета по охране объектов культурного наследия Ростовской области от 01.07.2024 № 20/01-02/99 (ред. от 03.04.2026 №20/01-02/28).
Лица, указанные в пункте 11 статьи 47.6 Федерального закона № 73-Ф3, обязаны обеспечивать финансирование мероприятий, обеспечивающих выполнение требований к обеспечению доступа граждан Российской Федерации, иностранных граждан и лиц без гражданства к объекту культурного наследия.
9. Требования к распространению на объектах культурного наследия, их территориях наружной рекламы устанавливаются в соответствии со статьей 35.1 Федерального  закона № 73-ФЗ:
в соответствии с п. 3 ст. 35.1 Федерального закона №º 73-Ф3, допускается распространение на объектах культурного наследия, их территориях наружной рекламы, содержащей исключительно информацию о проведении на объектах культурного наследия, их территориях театрально-зрелищных, культурно-просветительных и зрелищно-развлекательных мероприятий или исключительно информацию об указанных мероприятиях с одновременным упоминанием об определенном лице как о спонсоре конкретного мероприятия при условии, если такому упоминанию отведено не более чем десять процентов рекламной площади (пространства).
10.  На объекте культурного наследия должны быть установлены надписи 
и обозначения, содержащие информацию об объекте культурного наследия, в порядке, определенном пунктом 2 статьи 27 Федерального закона № 73-ФЗ.
11.  Дополнительные требования в отношении объекта культурного наследия:
11.1.  Обеспечение условий доступности объекта культурного наследия для инвалидов.
11.2.  Необходимость проведения оценки воздействия на выдающуюся универсальную ценность объекта всемирного наследия ЮНЕСКО при проведении крупномасштабных восстановительных или новых строительных работ в границах его территории или его буферной зоны.
11.3.  Необходимость проведения работ по консервации и реставрации объектов культурного наследия физическими лицами, аттестованными Минкультуры России, состоящими в трудовых отношениях с юридическими лицами или индивидуальными предпринимателями, имеющими лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия:
работы по консервации и реставрации объектов культурного наследия, включенных в реестр, или выявленных объектов культурного наследия проводятся физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного наследия в порядке, установленном приказом Минкультуры России от 05.05.2012 №  474 «Об утверждении порядка проведения аттестации специалистов в области сохранения объектов культурного наследия (за исключением спасательных археологических полевых работ), в области реставрации иных культурных ценностей» (далее - Приказ № 474) (зарегистрирован Минюстом России 19.07.2012, регистрационный № 24954), состоящими в трудовых отношениях с юридическими лицами или индивидуальными предпринимателями, имеющими лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также физическими лицами, аттестованными федеральным органом охраны объектов культурного наследия  в порядке, установленном Приказом № 474, являющимися индивидуальными предпринимателями, имеющими лицензию 
на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.
12.  Условия конкурса не подлежат изменению.

*Исполнение условий конкурса контролируется продавцом совместно 
с отраслевыми (функциональными) органами Администрации города 
Ростова-на-Дону, осуществляющими координацию и регулирование деятельности в соответствующих отраслях (сферах управления) в соответствии с заключенным с победителем конкурса договором купли-продажи имущества.
[bookmark: sub_1032]Для обеспечения эффективного контроля исполнения условий конкурса продавец:
ведет учет договоров купли-продажи имущества, заключенных 
по результатам конкурса;
осуществляет учет обязательств победителей конкурса, определенных договорами купли-продажи имущества, и контроль их исполнения;
принимает от победителя конкурса отчетные документы, подтверждающие выполнение условий конкурса;
проводит проверку документов, представляемых победителями конкурса 
в подтверждение выполнения условий конкурса, а также проверку фактического исполнения условий конкурса в месте расположения проверяемых объектов;
[bookmark: sub_1033]принимает предусмотренные законодательством Российской Федерации 
и договором купли-продажи имущества меры воздействия, направленные 
на устранение нарушений и обеспечение выполнения условий конкурса.
В течение двух месяцев со дня получения продавцом сводного (итогового) отчета о выполнении условий конкурса осуществляется проверка фактического исполнения условий конкурса на основании представленного победителем конкурса сводного (итогового) отчета. 
Указанная проверка проводится комиссией по контролю 
за выполнением условий конкурса. 
В рамках своей деятельности по результатам рассмотрения сводного (итогового) отчета о выполнении условий конкурса комиссия осуществляет следующие функции: составление акта о выполнении победителем конкурса условий конкурса.
Документом, подтверждающим выполнение условий конкурса, является акт приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия, выданный новому собственнику такого объекта органом охраны объектов культурного наследия в соответствии с Федеральным законом № 73-ФЗ.
Принятые решения комиссии оформляются актом, который подписывается всеми членами комиссии, принявшими участие в работе по проверке данных сводного (итогового) отчета.
[bookmark: sub_1038]В течение 5 дней с момента подписания акт о выполнении победителем конкурса условий конкурса утверждается продавцом. Обязательства победителя конкурса по выполнению условий считаются исполненными с момента утверждения указанного акта.
В случае неисполнения победителем конкурса условий, а также ненадлежащего их исполнения, договор купли-продажи имущества может быть расторгнут по соглашению сторон или в судебном порядке и (или) взысканы штрафные санкции, предусмотренные условиями договора.















